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En exclusivité a Yverdon
Villa locative de 4 logements avec jardin

1400 Yverdon-les-Bains (VD)

www.noobs-immo.ch/1400-1
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NOOBS EST L’AGENCE IMMOBILIERE OU C’EST VOUS QUI FIXEZ LA COMMISSION !

Mais c’est aussi toutes les prestations de courtage comprises dans notre formule :

e Estimation gratuite

e Constitution du dossier de vente

e Prises de vue professionnelles

e Campagne d’annonces sur plus de 20 sites professionnels (acheter-louer.ch, immobilier.ch,immostreet.ch,
immoscout.ch, etc.)

e Réseau de clients potentiels existant

e Gestion des visites

e Négociations

e Orchestrations complétes aupres du Notaire

Les clients NOOBS économisent plusieurs dizaines de milliers
de francs en vendant leur bien, car ils choisissent EUX-MEMES
la commission juste tout en profitant d'un service de courtage completde Aa Z!
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Caractéristiques

Localité : 1400 Yverdon-les-Bains (VD)
Type : Villa locative de 4 logements
Surface habitable : 406 m2 ( releve ECA )
Etage : Sous-sol - Rez-de-chaussée - 1er étage - Combles - Surcombles
Nombre d'étage(s) de 'immeuble : 3
Nombre de piece(s) : 11

Nombre de chambre(s) : 7

Nombre de sanitaire(s) : 4

Surface parcelle : 800 m2

Année de construction : 1947

Type de chauffage : Mazout

Disponibilité : A convenir

Prix de vente : CHF 1'750°000.-

Libre d’hypotheque : Oui
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Financement

Votre partenaire de financement I AD E A

Cette proposition de financement vous présente les modalités de financement de ce bien
immobilier par la société Padea SA, sans aucun engagement.

Monsieur Gaél Vuilliomenet se tient a votre entiére disposition pour un entretien conseil.
Remarque: Le financement définitif peut diverger de la proposition de financement initiale
(en fonction de vos fonds propres, de vos revenus annuels, et d’autres données
pertinentes etc.).

Prix d’achat du bien immobilier CHF 1°750'000.-
Hypothéque envisageable CHF 1’400°000.-
Fonds propres nécessaires prévus CHF 350'000.-
Revenu annuel brut nécessaire prévu CHF 290'000.-

dans le cadre de I'hypothéque ci-dessus

Gaél Vuilliomenet
Directeur

Conseiller financier et spécialiste en assurance avec brevets fédéraux

Padea Neuchéatel SA
Rue J.-L.-de-Pourtalés 1
2000 Neuchatel
032 552 22 00
079 604 63 14

gael.vuilliomenet@padea.ch
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PHOTOS

Découvrez toutes les photos sur www.noobs-immo.ch/1400-1 (Click O'Clock Production)
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Descriptif

Cette villa locative offre un cadre de vie privilégié a seulement quelques minutes du centre-
ville d"Yverdon-les-Bains, du lac et de toutes ses commodités.

La maison offre a un acquéreur privé un rassemblement familial par exemple ou idéal pour un
investisseur désirant investir sur la commune. Un agrandissement de la maison est possible
selon le dernier plan de quartier. Pour un promoteur, la surface de reconstruction autorisée
d’'un immeuble sur cette parcelle est de 640m2 au sol.

Pour I'heure, elle bénéficie d'un joli jardin arborisé avec grand cabanon officiant comme
carnotzet.

Construite en 1947, la maison a bien été entretenue et ne nécessite aucun travaux
urgents.

Elle se compose comme suit :
SOUS-SOL

- Cing caves
- Un local technique et buanderie
- Un local citerne

REZ-DE-CHAUSSEE ( Un appartement 4,5 piéces d’env. 150 m2 - ECA )

- Grand hall d'entrée aménageable distribuant les diverses piéces
- Cuisine agencée fermée

- Séjour / salle a manger avec de grandes fenétres

- Trois chambres

- Un WC - lavabo visiteur

- Une salle d’eau avec lavabo, WC et grande douche italienne

- Une véranda avec accés au jardin

- Actuellement occupé par les propriétaires

ETAGE ( Deux appartements de 2 piéces d’env. 141m2 I’ensemble — ECA )
- Deux appartements de 2 piéces actuellement loués, équipés chacun d'une cuisine

agencée fermée, d’'une chambre et d’'un séjour, salle de bain avec pour I'un une
baignoire et pour I'autre une douche, balcon
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COMBLES ( Un appartement de 3 piéces d’env. 100m2 — ECA )

- Un appartement de 3 pieces actuellement loué, équipé d’une cuisine agencée
fermée, de deux chambres et d’un séjour, salle de bain avec baignoire, deux réduits

EXTERIEURS

- Deux places de parc extérieures ou jusqu’a quatre en enfilade
- Grand jardin arborisé avec grand cabanon officiant comme carnotzet

LES FINITIONS

Les matériaux utilisés sont de qualité standard avec finitions soignées :

Sol carrelage, parquet flottant

Murs brique ciment / pavatex

Plafond crépis blanc / bois

Fenétre en isolation double vitrage PVC
Volet bois et alu

Cuisine agencée

L'IMMEUBLE

Construit en 1947, 'immeuble a toujours été entretenu et ne nécessite aucuns travaux.

Particularités

» Zone d'habitation de moyenne densité 15 LAT
Remarques

Les derniéres rénovations :

— 2005 : Véranda, salle d’eau et WC appartement comble

— 2009 : Fenétres du séjour rez, une fenétre salle d’eau combles

— 2016 : Chaudiére a mazout a condensation de marque Buderus

— 2020-2021 : Les peintures des appartements du 1er étage

— 2021 : Cuisine neuve et peinture + peintures chambres appartement rez
- Nettoyage des chenaux, divers électroménagers

— 2022 : Peintures de I'appartement combles

— 2022 : Nouvelle salle d’eau appartement rez

Les surfaces indiquées sont indicatives et ne sont pas contractuelles (ECA)
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Situation

La maison est située a :

* 1 minute a pied du premier arrét de bus

* 16 minutes a pied de la gare CFF d’Yverdon et a moins de 3 minutes en voiture
» 3 minutes a pied du premier commerce d’alimentation

» 5 minutes des axes autoroutiers N1/N5 - Yverdon Sud

+ 30 minutes de Neuchatel et de Lausanne - 45 minutes de Fribourg

Commune

Ville thermale et centre historique, Yverdon-les-Bains allie culture et détente, affaires et
loisirs, au bord du lac de Neuchatel. Depuis 1500 ans, Yverdon-les-Bains se conjugue
avec art de vivre. Les sources sulfureuses du Centre Thermal surgissent a 29° et offrent
de magnifiques perspectives de relaxation. Avec le plus vaste parc technologique de
Suisse, Yverdon-les-Bains est une ville d’affaires qui accueille de nombreux séminaires.
Dans ses rues piétonnes, il fait bon flaner a la recherche d’une boutique spécialisée. Ses
menhirs néolithiques, son castrum romain, son chateau médiéval, ses batisses du 18e
siécle sont des témoins d’une longue histoire racontée au Musée historique. En plus du
patrimoine bati, Yverdon-les-Bains a préservé un patrimoine naturel exceptionnel avec la
Grande Carigaie, la plus grande réserve naturelle lacustre de Suisse. Son territoire s'étend
sur 1349 hectares et son altitude est de 435 m. Les enfants sont scolarisés a Yverdon,
des enfantines jusqu’a la fin des années primaires et secondaires, ils pourront poursuivre
leurs études au gymnase et dans différentes hautes écoles.

Acces
Routes - Bus - Trains - Bateaux

Commerces

Vous trouverez absolument tout en ville d’Yverdon ! Du service aux soins a la personne,
de la petite boutique aux grandes enseignes, Yverdon-les-Bains offre le dynamisme d’une
grande ville a la campagne !
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Nombre de logement(s) 4 Nombre d’étage(s) 3

Nombre de piéce(s) 11 Nombre de chambre(s) 7

Nombre de sanitaire(s) 4 Nombre de terrasse(s) 1

Surface parcelle (m2) 800 Volume (m3) 1603
Année de construction 1947 Type de chauffage Mazout
Installation de chauffage  Radiateur Disponibilité A convenir
Résidence secondaire Autorisé Altitude (m) 435

Zone de construction  Zone d'habitation de moyenne densité 15 LAT

Environnement Extérieur Intérieur Equipement
Ville a la campagne Jardin Sans ascenseur Cuisine agencée
Verdoyant Grand cabanon Lumineux Baignoire
Arrét de bus Terrasse / balcons Double vitrage Douche
Enfants bienvenus Places de parc Traversant Volets bois et alu
Créche / Garderie Verdure

Ecole primaire
Ecole secondaire

Ecole supérieure

Sol Ensoleillement Orientation
Carrelage Optimal Sud

Parquet flottant
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Bilan énergétique

Bientot disponible
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Plans

Il n'existe pas de plans a disposition pour cette habitation
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Disclaimer

La présente documentation de vente (ci-aprés «documentation») a pour seul objectif de faciliter la décision
du lecteur concernant I'achat éventuel du bien immobilier. Les informations qui y sont contenues sont
fournies uniquement a titre d’information. Elles ne représentent donc ni une offre au sens juridique ni une
incitation ou recommandation a I'acquisition ou a la vente du bien immobilier ou de valeurs patrimoniales.
Les informations contenues dans la présente documentation ont été fournies a NOOBS-Immo par les
propriétaires. Ces derniers en ont vérifié et confirmé I'exactitude et 'exhaustivité a NOOBS-Immo. NOOBS-
Immo ne peut donc en garantir le degré d’actualité, 'exactitude et I'exhaustivité. Les décisions sur la base de
cette documentation sont donc prises au seul risque du décisionnaire. NOOBS-Immo décline donc toute
responsabilité quant aux pertes ou dommages éventuels (dommages directs, indirects ou consécutifs)
résultant des ou associés aux informations contenues dans la présente documentation. Il ne peut étre donné
aucune garantie ou assurance concernant la publication ou le bien-fondé de prévisions, de perspectives
d’avenir ou d’'attentes de rendement, éventuellement contenues dans cette documentation. La présente
documentation demeure la propriété de NOOBS-Immo et ne peut étre copiée, dupliquée, diffusée ou
divulguée a des tiers, en tout ou en partie, qu’avec I'accord préalable écrit de NOOBS-Immo. Toute violation
du présent réglement est passible de peines conformément a 'art. 5 de la LCD. Les propriétaires et
NOOBS-Immo se réservent le droit de s’abstenir de toute transaction potentielle avec le destinataire de la
documentation ou de modifier le déroulement du processus de vente a tout moment, sans préavis et sans
justification. En réceptionnant cette documentation, le destinataire prend acte du fait que NOOBS-Immo agit
pour de nombreux clients, dans ses propres affaires et dans toute la Suisse. Le présent disclaimer
s’applique a toutes les autres informations en lien avec la transaction potentielle, que les propriétaires ou
NOOBS-Immo a mis a disposition. L’intégralité de ce disclaimer et cette documentation sont soumis
exclusivement au droit matériel suisse. Le for exclusif pour tout litige, toute divergence d’opinion ou toute
réclamation résultant ou associé-e a ce disclaimer ou a cette documentation est a Yverdon-les-Bains.
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